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30 november 2022

SBB saljer en andel om 49% av sin portfolj inom social
infrastruktur for utbildning till Brookfield for 9,2
miljarder kronor med tillaggskdpeskillingar om upp till
1,2 miljarder kronor genom kontant betalning

e Beroende pa utfallet av Tillaggskopeskillingarna motsvarar transaktionspriset
som hogst en premie om 2,7% och som lagst en rabatt om 2,7% i relation till
Bokforda Varden per det tredje kvartalet 2022.1

e Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB") saljer sin portfdlj inom
social infrastruktur for utbildning, om 44,9 miljarder kronor?, till ett nybildat
dotterbolag till SBB EduCo AB? ("EduCo”).

e Brookfield, en av varldens storsta investerare inom infrastruktur, forvarvar
genom sin open-ended, core infrastrukturfond (Brookfield Super-core
Infrastructure Partners) en andel om 49% av EduCo fran SBB (”Transaktionen”)
mot en ersattning bestadende av cirka 9,2 miljarder kronor genom kontant
betalning, samt cirka 1,2 miljarder kronor* kontant genom tillaggskopeskillingar
("Tillaggskopeskillingar”).

e EduCo kommer att drivas och forvaltas av SBB under ett forvaltningsavtal som
avser hela EduCos portfolj.

e EduCo erbjuder starka och forutsagbara, inflationssakrade kassafloden med
lag risk understodda av “AAA” offentlig finansiering®.

e Intakterna fran Transaktionen kommer huvudsakligen att anvandas for att
minska SBB:s skuldséattning, i linje med SBB:s kommunicerade strategi, vilket
innebar att SBB:s belaningsgrad kommer att sankas till cirka 42,4 %°, fran cirka
46,9 % rapporterat per det tredje kvartalet 2022.

1. Transaktionen i huvuddrag

Brookfield Super-Core Infrastructure Partners (“Brookfield”), férvarvar en minoritetsandel om

49% i EduCo fran SBB, medan SBB bibehaller majoritetsandelen om 51%. EduCo skapas
genom att hela SBB:s portfdlj inom social infrastruktur for utbildning (vilket inkluderar
forskolor, grundskolor, gymnasieskolor och universitet) om 44,9 miljarder kronor, for
narvarande helagt av SBB, séljs till det nybildade bolaget for cirka 43,7 miljarder kronor
("Transaktionspriset”: se "Bilaga A” for ytterligare information avseende Transaktionspriset).
SBB kommer att konsolidera 100% av EduCo efter Transaktionens genomférande.

Brookfield kommer att erlagga till SBB cirka 9,2 miljarder kronor genom kontant betalning.
Transaktionen innefattar vidare tva separata Tillaggskopeskillingar, som I6per ut efter sex (6)

1 2,7% rabatt beraknad som Transaktionspriset om 43,7 miljarder, delat pd Bokfort Varde om 44,9 miljarder kronor: 2,7%
premium beréknat som Transaktionspriset om 43,7 miljarder kronor inklusive maximalt utfall for Tillaggskdpeskillingar
beraknat pa 100% av 2,4 miljarder kronor delat pa Bokfort Varde om 44,9 miljarder kronor.

2 Bokfort varde per det tredje kvartalet 2022 for de tillgdngar som tillfors EduCo uppgar till 44,9 miljarder kronor ("Bokfort

Varde").

3 Goldcup 31998 AB (under namnandring till EduCo AB).

4 Den totala maximala kontanta ersattningen som kan komma att erlaggas av Brookfield till SBB for Tillaggskopeskillingar

kommer inte att dverstiga ca 1,2 miljarder kronor (vilket avser de 49 % som ska betalas av Brookfield baserat pa det

Gverenskomna maximala vardet pa Tillaggskopeskillingar om 100 % av 2,4 miljarder kronor).

5 Cirka 95 % av EduCo-portféliens bruttovarde ("Bruttovarde”) ligger i lander med "AAA" kreditvardighet (55 % Sverige, 38 %

Norge, 2 % Danmark) och 5 % av Bruttovéardet ligger i ett "AA+"-land (Finland).

6 SBB:s belaningsgrad beraknad som SBB:s nettoskuld delat pa tillgangar, rapporterat per det tredje kvartalet 2022, proforma
for (i) Transaktionen, (ii) avyttringar sedan den senaste kvartalsrapporten per det tredje kvartalet offentliggjordes och (iii) det
frivilliga aterkopserbjudandet av utestdende hybridinstrument och seniora obligationer som offentliggjorts av Bolaget genom
pressmeddelande den 17 november 2022.



ar fran dagen for det forsta tilltradet i Transaktionen, som &r beroende av (i) uppnadda
refinansieringsvillkor och (ii) uppnadd direktavkastning pa nybyggnationer respektive forvarv.
Det totala maximala beloppet som ska betalas kontant till SBB fran Brookfield for
Tillaggskopeskillingar kommer att uppga till hogst 1,2 miljarder kronor’.

Vidare kommer EduCo att inga ett forvaltningsavtal med SBB, enligt vilket EduCo kommer att
betala 1,8 % av driftnettot per ar till SBB.

Skuldfinansieringen av EduCo kommer att besta av befintlig extern bankfinansiering pa ca
6,9 miljarder kronor och 14,5 miljarder kronor i koncernintern finansiering som SBB
tillhandahaller EduCo med en l6ptid pa upp till sex (6) ar. Det koncerninterna lanet har en
fast ranta pa 3,0 %°. EduCos mal ar en belaningsgrad pa 50 till 55 %. EduCo avser att
refinansiera det koncerninterna lanet pad marknadsmaéssiga villkor p& medellang sikt.

2. EduCo i sammandrag

EduCo:s investeringsstrategi kommer vara att investera i och forvalta sociala
infrastrukturtillgangar inom den offentligt understodda utbildningssektorn i Sverige, Danmark,
Norge och Finland, och kommer att vara den huvudsakliga strukturen for SBB:s investeringar
inom den offentliga utbildningssektorn.

EduCo-portfélien kommer att besta av 585 kassaflodesgenererande tillgangar spridda éver
hela Norden (dar Bruttovardet fordelas pa 55 % i Sverige, 38 % i Norge, 5 % i Finland och 2
% i Danmark), genererande intékter och rorelseresultat for 2023E om 2,3 miljarder kronor®
respektive 1,9 miljarder kronor®, vilket motsvarar en initial nettoavkastning exklusive
Tillaggskopeskillingar om 4,4%% och en initial nettoavkastning om 4,1 %?*2 exklusive
Tillaggskopeskillingar baserat pa rapporterad intjaningsformaga per det tredje kvartalet 2022.
Portfolien har langa hyresavtal med minimal omséttning; 13-arig genomsnittlig hyrestid.

EduCos styrelseordférande kommer att vara llija Batljan. Jenny Asmundsson, som ingar i
SBB:s koncernledning, kommer att vara ansvarig for EduCos verksamhet.

SBB:s majoritetsandel i EduCo utgér grunden foér SBB:s segment Social infrastruktur inom
utbildning. SBB:s befintliga segment ar:

e Social infrastruktur inom utbildning

e Social infrastruktur inom &aldreboende

e Social infrastruktur inom sjukhus och vardcentral
e Social infrastruktur inom LSS

e Statlig infrastruktur och kommunhus

o Offentliga kontor

e Intressefdretag och investeringar

7 Det totala maximala beloppet som kan betalas kontant av Brookfield till SBB for Tillaggskopeskillingar kommer inte att
6verstiga ca 1,2 miljarder kronor (avser 49 % som ska betalas av Brookfield baserat pa det 6verenskomna maximala vardet
pa Tillaggskopeskillingar om 100 % av 2,4 miljarder kronor).

8 Vilket &r hogre &n SBB:s nuvarande genomsnittliga kostnad for utestdende skuld.

% Intakter under 2023E, beraknad som rapporterade intékter i intjaningsformaga per tredje kvartalet 2022, justerat for en
uppskattad inflation 2022E.

10 Driftnetto under 2023E, beraknad som rapporterat driftnetto i intjaningsférmaga per tredje kvartalet 2022, justerat for en
uppskattad inflation 2022E.

11 Beraknad som: driftnetto under 2023E / (Transaktionspris om 43,7 miljarder kronor — 772 miljoner kronor for byggratter per
tredje kvartalet 2022).

12 Beraknat som: rapporterad intjaningsférmaga per det tredje kvartalet 2022 / (Transaktionspris om 43,7 miljarder kronor — 772
miljoner kronor for byggréatter per tredje kvartalet 2022).



3. Bakgrund till transaktionen

Transaktionen innebar ett flertal fordelar fér SBB. EduCo ar en ledande nordisk portfolj for
social infrastruktur inom utbildning i norden som &ar svar att replikera och gynnas av goda
relationer till kommuner och offentligt finansierade verksamhetsutdvare i Norden inom
utbildningssektorn som ar svara att replikera. EduCo gynnas av starka och forutsagbara,
inflationssakrade kassafléden understédda av "AAA” offentlig finansiering®® och den
karaktaren hos underliggande tillgdngar i Norden i en marknad med gynnsamma
forutsattningar.

Att samarbeta med Brookfield medfor att SBB pa basta satt positionerar sig for att kunna
fortsatta leverera kritisk social infrastruktur fér kommuner inom utbildning. Transaktionen
kommer att mojliggora diversifiering av finansieringskéallor och accelerera minskningen av
skuldsattningen av SBB:s balansrakning med proforma beldningsgrad om cirka 42,4 %'* och
en rantetackningsgrad om 5.1x*° fran cirka 46,9 % och 4,8x, respektive, per det tredje
kvartalet 2022.

Eduardo Salgado, en Managing Partner pa Brookfields Infrastrukturgrupp och Chef for
Brookfield Super-Core Infrastructure Partners, sager: “Genom att samarbeta med SBB
uppnar vi ett forstklassigt operativt upplagg med en organisation som har en stark lokal
marknadsnéarvaro, omfattande kunskap och en exceptionell meritlista vad galler
genomfdrandet av transaktioner inom social infrastruktur i Norden. Det har &r en unik
mdjlighet att investera i Nordens ledande portfdlj inom social infrastruktur for utbildning. Det
ar en eftertraktad och motstandskraftig tillgangsklass, som stods av de underliggande
tillgangarnas karaktar och dess forutsagbara, inflationssakrade kassafloden under mycket
langa kontrakt. Det har partnerskapet ar mycket attraktivt for oss givet SBB:s omfattande
erfarenhet av att arbeta med kommuner och offentligt finansierade aktorer i Norden inom
utbildningssektorn.”

“Vi ar mycket glada éver att samarbeta med Brookfield, en hégt ansedd
infrastrukturinvesterare. Etableringen av EduCo kommer att gora oss &nnu béttre rustade att
fortsatta leverera viktig infrastruktur till de nordiska valfardsstaterna. Det kommer att finnas
ett 6kat behov av skolor, forskolor och universitetsbyggnader i Norden, en marknad déar vi
redan har en stark narvaro. Med Brookfield som var langsiktiga partner kommer vi aven att fa
en fordel genom diversifiering av SBB-koncernens finansieringskallor, samtidigt som vi
paskyndar minskningen av skuldsattningen i koncernens balansrakning i linje med var
kommunicerade strategi” kommentarer llija Batljan, VD och grundare av SBB.

4. Indikativ tidplan

Transaktionen ar ovillkorad och forvantas genomforas i tva steg, ett forsta tilltrade och ett
andra tilltrade, dar cirka 77% av tillgangsvardet forvantas overforas till EduCo i det forsta
tilltradet och resterande cirka 23% av tillgangsvardet 6verfors i det andra tilltradet.

13 Cirka 95 % av EduCo-portfoljens bruttovarde ("Bruttovarde”) ligger i lander med "AAA" kreditvardighet (55 % Sverige, 38 %
Norge, 2 % Danmark) och 5 % av Bruttovéardet ligger i ett "AA+"-land (Finland).

14 SBB:s belaningsgrad beréknad som SBB:s nettoskuld delat pa tillgangar, rapporterat per det tredje kvartalet 2022, proforma
for (i) Transaktionen, (ii) avyttringar sedan den senaste kvartalsrapporten per det tredje kvartalet offentliggjordes och (iii) det
frivilliga aterkopserbjudandet av utestdende hybridinstrument och seniora obligationer som offentliggjorts av Bolaget genom
pressmeddelande den 17 november 2022.

15 Rantetackningsgrad beraknat som EBITDA / rantekostnader proforma per det tredje kvartalet 2022, proforma for (i)
Transaktionen, (ii) avyttringar sedan den senaste kvartalsrapporten per det tredje kvartalet offentliggjordes och (iii) det frivilliga
aterkopserbjudandet av utestdende hybridinstrument och seniora obligationer som offentliggjorts av Bolaget genom
pressmeddelande den 17 november 2022.



Parternas avsikt ar att genomféra det forsta tilltrddet 30 december 2022 eller senast i bérjan
av 2023. Det andra tilltradet forvantas genomforas i det forsta eller andra kvartalet 2023.

5. Tidigare offentliggjord avsiktsforklaring den 8 september 2022

SBB har innan ingdendet av avtalet i Transaktionen sagt upp den avsiktsforklaring avseende
den foreslagna avyttringen av en portfdlj till ett 6verenskommet fastighetsvarde om ca 9
miljarder kronor, som ingicks med en institutionell investerare och offentliggjordes den 8
september 2022.

Investerarpresentation

SBB kommer att presentera Transaktionen klockan 09:30 (CET) den 30 november 2022 via
telefonkonferens och webcast.

Presentationen kommer att hallas pa engelska och avslutas med en Q&A. Fragor kan stéllas
via telefon eller skriftligen via webcast-ldsningen. Ingen forregistrering kravs.

Lank till webcast:

For att delta via telefon vanligen ring in pa foljande telefonnummer
SE: +46 856642651 PIN: 33406246%#

UK: +44 3333000804 PIN: 33406246#

US: +1 6319131422 PIN: 33406246#

En inspelning av presentationen kommer att finnas tillganglig i efterhand via webcastlanken.

Radgivare

J.P. Morgan Securities PLC ar ensam finansiell radgivare till SBB i Transaktionen.
Advokatfirman Vinge ar legal radgivare till SBB och Linklaters &r legal radgivare till
Brookfield.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
llija Batljan, VD och grundare, Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB, ilija@sbbnorden.se,
tel +46 705183967

Denna information ar sddan som Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (EU 596/2014). Informationen
lAmnades, genom angiven kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 30 november 2022
03:15 CET.

Om Brookfield

Brookfield (NYSE: BAM, TSX: BAM.A) &r en ledande global forvaltare av alternativa
tillgangar med 6ver 750 miljarder dollar i tillgangar under forvaltning inom infrastruktur,
fastigheter, fornybar energi och omstéallning, private equity och krediter. Brookfield ager och


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ffinancialhearings.com%2Fevent%2F46251&data=05%7C01%7CJoel.Wahlberg%40vinge.se%7C2143a29d404b417f9c5308dad21657a1%7Ca97f5891d1134d40a4929999be8edec6%7C0%7C0%7C638053290663994668%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=DFNhcxFTGcskynBzu15jFRhswjhdY49V7FQgbM%2BfwtM%3D&reserved=0

forvaltar tillgangar och féretag med lang livslangd, varav manga utgor ryggraden i den
globala ekonomin. Genom att nyttja sin globala rackvidd, tillgang till storskaligt kapital och
operativa expertis, erbjuder Brookfield en rad alternativa investeringsprodukter till investerare
runt om i varlden - inklusive offentliga och privata pensionsaktorer, kapitalforvaltare och
stiftelser, statliga investeringsfonder, finansiella institut, férsakringsbolag och privata
investerare.

For ytterligare information, vanligen besok var webbplats www.brookfield.com.

Om SBB

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB”, "Bolaget”) ar Nordens ledande
fastighetsbolag inom social infrastruktur. Bolagets strategi ar att langsiktigt aga och forvalta
samhallstillgangar i Norden och hyresreglerade bostadstillgangar i Sverige samt att bedriva
ett aktivt utvecklingsarbete. Genom SBB:s stora samhallsengagemang finner kommuner och
andra intressenter en langsiktig samarbetspartner i bolaget. Bolagets B-aktie (symbol SBB
B) och D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap. Mer information
om SBB finns pad www.sbbnorden.se.



Bilaga A — Transaktionspriset i huvuddrag

Transaktionspris, inklusive. 100 % av Tillaggskopeskillingarna (SEK

A 2,4 mdr) 46,1
B (-) Tillaggskopeskillingar (under antagande att 50% av maximalt 12
varde om SEK 2,4 mdr uppnas) !
A—B=C Transaktionspris, inklusive. 50 % av Tilldggskopeskillingarna (SEK 44,9
1,2 mdr)
b (-) Tillaggskopeskillingar (under antagande att 50% av maximalt 12
varde om SEK 2,4 mdr uppnas) !
C-D=E Transaktionspris 43,7
F (<) Uppskjutna skatteskulder 2,7
E-F=G Transaktionspris, exklusive uppskjutna skatteskulder 41,0
H (-) Beraknat nuvarde av férvaltningsarvodet enligt 10
forvaltningsavtalet ("BNV”) att erlaggas av EduCo till SBB ’
G-H=I Transaktionspris, exklusive BNV 40,0
J (-) Befintlig extern bankfinansiering 6,9
K (-) Koncernintern finansiering som SBB tillhandahaller EduCo 14,5
J+K=L Total Finansiering 21,5
M (-) Kontant 0,3
L-M=N Nettoskuld 21,2
I-N=0 Eget kapital (100%) 18,8
49% * O 49% Transaktionspris i eget kapital som betalas av Brookfield 9,2
N/E=P Belaningsgrad 48,6%

Transaktionsprisets bestandsdelar

e Transaktionen inkluderar tva separata Tillaggskopeskillingar, vilka l6per ut efter 6 ar
fran datumet for forsta tilltradet, baserat pa:

o (i) uppnadda finansieringsvillkor avseende overtraffande av mal avseende
kostnad for skuld pa den nya finansieringen nar uttaget har genomforts
tillfullo; och

o (i) uppnadd direktavkastning avseende 6vertraffande av mal avseende
investering i nybyggnation respektive forvarv.

o Det maximala kontanta beloppet att erlaggas till SBB av Brookfield for
Tillaggskopeskillingar kommer inte att Gverstiga 1,2 miljarder kronor (B + D)?.

e Transaktionspris om cirka 43,7 miljarder (E)
e Transaktionspris, exklusive uppskjutna skatteskulder om 2,7 miljarder, uppgar till 41,0
miljarder kronor (G)

16 Den totala maximala kontanta ersattningen som kan komma att erlaggas av Brookfield till SBB for Tillaggskopeskillingar
kommer inte att dverstiga ca 1,2 miljarder kronor (vilket avser de 49 % som ska betalas av Brookfield baserat pa det
6verenskomna maximala vardet pa Tillaggskopeskillingar om 100 % av 2,4 miljarder kronor).



e BNV att erlaggas av EduCo till SBB, baserat pa 1,8% av det arliga rorelseresultatet
(H).

¢ Befintlig extern bankfinansiering om cirka 6,9 miljarder kronor (J) och cirka 14,5
miljarder kronor i koncernintern finansiering som SBB tillhandahaller EduCo med en
l6ptid p& upp till sex (6) ar och med en fast ranta om 3.0% (K).

e Brookfield forvarvar 49% av EduCo genom erldggande av cirka 9.2 miljarder kronor
genom kontant betalning (O).



